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WSTEP

Wszyscy cztonkowie majg rowne prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa
w Spaétdzielni.
Cztonkowie organow Spodtdzielni majg dodatkowe obowigzki okreélone

w Statucie.
Wszystkie organy Spdtdzielni majg obowigzek chroni¢ interesy cztonkéw

Spotdzielni zagwarantowane w Statucie Spotdzielni.



TERMINOLOGIA

llekro¢ w Statucie jest mowa o :

1)

2)

5)

Spétdzielni - nalezy przez to rozumieé Spoétdzielnie Mieszkaniowg , 08 Saska”

w Warszawie,

Prawie spdtdzielczym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982r.
»Prawo spotdzielcze” (tj. z dnia 4 grudnia 2015 r. Dz. U. 2 2016 roku poz. 21 z p6Zn.
zm.),

Walnym - nalezy przez to rozumie¢ Walne Zgromadzenie,

Statucie - nalezy przez to rozumie¢ Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,03 Saska”
uchwalony przez Walne Zgromadzenie,

ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. lub ,ustawie”- nalezy przez to rozumieé ustawe
o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. z dnia 7 sierpnia 2013r. Dz. U. z 2013 roku
poz. 1222,z 2015r. poz. 201, z 2017r. poz.1442, 1596).

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spétdzielnia nosi nazwe Spétdzielnia Mieszkaniowa ,, 08 Saska” w Warszawie i zwana
jest dalej ,Spotdzielnig”.

&2

Siedzibg Spoétdzielni jest m. st. Warszawa.

W

&3

Celem Spdétdzielni jest:
1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin, przez dostarczanie

cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takie lokali o innym
przeznaczeniu,

2) zaspokajanie potrzeb Zyciowych cztonkéw Spétdzielni wynikajgcych
z zamieszkiwania w budynkach Spoétdzielni.

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

3) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

4) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.

Spotdzielnia prowadzi samodzielnie dziatalnos$¢, o ktérej mowa w ust. 2.

Pozytki i inne dochody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia przeznacza

w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw, a w czesci przekraczajacej te



5.

wydatki przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatu

w nieruchomosci wspdlinej.
Spotdzielnia nie moze odnosic korzy$ci majgtkowych kosztem swoich cztonkéw.

§4

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swoich cztonkdéw w budynkach stanowigcych
jej wiasnos¢ (wspotwiasnosé) Spotdzielnia moze:

1)
2)
3)
4)

ustanawiad spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

ustanawia¢ prawo odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych,
wynajmowac cztonkom i innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe,

dokonywac zamiany praw do lokali na wniosek cztonkéw, w miare posiadania lokali

wolnych w sensie prawnym.

CZLONKOWIE SPOLDZIELNI
§5

Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktdrej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane
dalej , ekspektatywg wtasnosci”;

Cztonkami Spétdzielni s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej

witasnosci lokalu.

Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktdérej przystuguje spétdzielcze

wtasnosciowe prawo do lokalu. Osobie tej nie przystuguje spoétdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wtasnosci

lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje

roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spoétdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo

odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

2) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;



3) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

4) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa § 19 ust. 3, w przypadkach
przewidzianych w § 19 ust.1, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb
ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt 6;

5) prawomocnego rozstrzygniecia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie, o ktérych mowa § 19 ust. 3,
w przypadkach przewidzianych w § 19 ust. 1, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci

lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,

chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, nie
dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia,

0 ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim,

osoby, ktérym przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo

odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, moga wyznaczyc¢ sposrod
siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa

w Spétdzielni.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

Jezeli cztonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy

podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero

w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach Spétdzielni.

PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW
§6
Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spétdzielni, o ile posiada petna
zdolnos¢ do czynnosci prawnych,



2) prawo czynnego udziatu w Zyciu Spoétdzielni, w tym zgtaszania i zadania
rozpatrzenia wnioskow zwigzanych z jej dziatalnoscia, a takze brania udziatu
w realizacji jej zadan statutowych,

3) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

4) prawo otrzymania nieodpfatnie jednego egzemplarza odpisu Statutu
i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu,

5) prawo otrzymania odptatnie kopii uchwat organéw Spdtdzielni, protokotéw
obrad organéw Spétdzielni, protokotéw lustracji, wnioskéw polustracyjnych
i informacji o ich realizacji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i umow zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, z zastrzezeniem
ust. 2 3,

6) prawo ztozenia do sadu rejestrowego wniosku o zobowigzanie Spétdzielni do
udostepnienia umdéw z osobami trzecimi w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy Spoétdzielni,

7) prawo zadania przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, do
ktorego przystugiwato mu spétdzielcze lokatorskie lub spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu,

8) prawo zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

9) prawo zbierania podpiséw w celu zwotania Walnego Zgromadzenia,

10) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat
w sprawach wynikajacych z zasadnosci i zmiany wysokosci opfat,

11) prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesci przypadajgcej na jego
lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni,

12) Cztonkowie Spétdzielni oraz wtasciciele nie bedacy cztonkami Spétdzielni moga
kwestionowa¢ zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze

~ sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni optaty
w dotychczasowe]j wysokosci,

13) prawo otrzymania pisemnego zawiadomienia o' czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia wraz z informacja o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad na
21 dni przed terminem obrad Walnego Zgromadzenia,

14) prawo zgtaszania kandydatéw do Rady Nadzorczej, projektéw uchwat i zadania
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
w terminie 15 dni przed dniem obrad Walnego Zgromadzenia,

15) prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6zniej niz na 3 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia,

16) prawo zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub lokalu
bedacego przedmiotem odrebnej wtasnosci,

17) prawo wynajecia przystugujgcego mu lokalu,

18) prawo parkowania samochodu zgodnie z Regulaminem.



Uprawnienie przewidziane w ust. 1 pkt 5 nie obejmuje tresci protokotéw obrad
organow Spétdzielni w indywidualnych sprawach innych cztonkéw, ktérych
ujawnienie naruszatoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych lub ustawy
z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (tj. z dnia
26 czerwca 2003r. Dz. U. z 2003r. Nr 153, poz. 1503 z pdzin. zm.).

Spétdzielnia moze odmowié cztonkowi kopii uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osdb lub jesli istnieje uzasadniona obawa, ze
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode.

Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

Koszty wydania kopii dokumentow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5, ponosi cztonek
whnioskujacy o ich wydanie w wysokosci skalkulowanej przez Zarzad i uchwalonej
przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

Osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub niemajace tej zdolnosci
nie moga by¢ cztonkami organdw Spodtdzielni, a w Walnym Zgromadzeniu
uczestniczg przez swoich przedstawicieli ustawowych.

§7

Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:

1)
2)

3)

9)

whnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw budowy lokalu
okreslonego w umowie,

stosowac sige do postanowien Statutu, regulamindéw i uchwat wtasciwych organéw
Spoétdzielni,

dbac¢ o dobro i rozwdj Spétdzielni, szanowaé mienie spétdzielcze i troszczy¢ sie
0 jego zabezpieczenie,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

uiszczac terminowo wszelkie optaty zwigzane z posiadanym lokalem,

zawiadomic¢ Spétdzielnig o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,
we whniosku o przydziat mieszkania, w przydziale mieszkania i w umowie o prawo
do lokalu mieszkalnego, w tym takze podawac Spétdzielni aktualny adres miejsca
pobytu oraz niezbedne dane o osobie najemcy w przypadku wynajecia lokalu,
udostepni¢ niezwtocznie w razie awarii zajmowany lokal i pomieszczenia
przynaleine do lokalu na czas przeprowadzenia wymiany, naprawy lub konserwacji
urzadzen technicznych,

pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wtasnosci lokalu przewidziane
w przepisach dotyczacych dokonania podziatu i wyodrebnienie wtasnosci
nieruchomosci,

uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spétdzielni wobec osob trzecich, a w szczegdlnosci:
a) z tytutu sptaty kredytu zaciggnietego przez Spodtdzielnie na finansowanie

remontow,
b) z tytutu poniesionych, a nie zrefundowanych przez Skarb Paristwa kosztow



z tytutu oznaczenia poszczegdlnych nieruchomosci obejmujgcych budynek lub
budynki, w ktérych ustanowiono odrebng wtasnosé,

10) utrzymywac lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym oraz uzytkowa¢ go
w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem,

11) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych
przypadkach doraznego przegladu stanu urzadzen technicznych lokalu, dokonania
niezbednych prac konserwacyjnych, zainstalowania lub wymiany urzadzen
pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen.

§8

Cztonka Spétdzielni, ktéry zmart, skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia
zgonu. Osobe prawng bedacg cztonkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru czfonkow ze

skutkiem od dnia jej ustania.
§9

1. Uchwaty Zarzagdu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia, ktérych doreczenie
przewiduje Statut, powinny by¢ doreczane cztonkom i osobom zainteresowanym
na pismie, listem poleconym lub za pokwitowaniem (zwrotnym poswiadczeniem
odbioru).

2. Spétdzielnia dorecza pisma cztonkom pod adresem ostatnio przez nich podanym.
Cztonek obowigzany jest zawiadomi¢ Spoétdzielnie pisemnie za pokwitowaniem
o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrdcone na skutek niezgtoszenia przez
cztonka zmiany adresu uwaza sie za doreczone prawidtowo.

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§10

1. Od uchwaty podjetej w sprawie miedzy cztonkiem a Spoétdzielnig cztonek moze
odwotac sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

2. 0Od uchwat Zarzadu cztonek moze odwotaé sie do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowigzany podac¢ uzasadnienie
i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Jezeli
cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ zainteresowanemu odpis uchwaty wraz
z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwofawczym jest ostateczna w postepowaniu

wewnatrzspoétdzielczym.



Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwotania sie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej
doreczenia na pisSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyta sie
odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

W  przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sagdowym, postepowanie wewnatrzspétdzielcze ulega

umorzeniu.

WKLAD MIESZKANIOWY | BUDOWLANY
§11

Wktadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka w wysokosci
odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal,
a uzyskang przez Spétdzielnie pomoca ze srodkéw publicznych tj. umorzeniem
czesci kredytu zaciggnigtego przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy.
Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka Spétdzielni na pokrycie
catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal.

Przez ,koszt budowy” lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 rozumieé¢ nalezy cze$¢
kosztéw inwestycji, przypadajgcych na przydzielony cztonkowi lokal.

Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, realizujgcy roszczenie w trybie
§18i§ 19 oraz w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkan wnosi wktad mieszkaniowy
w wysokosci wkfadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa.

§12

W zaleznosci od rodzaju wniesionego wktadu cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:
1) spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego:
a) lokatorskie
b) witasnosciowe
2) spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego,
3) prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Osobie niebedacej cztonkiem Spotdzielni moze przystugiwaé prawo odrebnej
wtasnosci lokalu.



§13

1. Spotdzielcze prawo do lokalu uprawnia do uzytkowania lokalu przez cztonka
Spotdzielni i osoby objete umowa. '

2. Cztonkowi Spoétdzielni — osobie prawnej — nie moze przystugiwaé spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

3. Kaidy z matzonkéw moze samodzielnie wykonywa¢ czynnosci zwyktego zarzadu
w zakresie spotdzielczego prawa do lokalu. Przy czynnosciach przekraczajgcych
zakres zwyktego zarzagdu wymagana jest zgoda obojga matzonkow.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§14

1. Przez umowe o ustanowienie spdtfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie
wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac¢ optaty okreslone w ustawie i w Statucie.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka Spoétdzielni albo cztonka Spdtdzielni i jego matzonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione
w budynku stanowigcym wiasnosé lub wspétwiasnosé Spétdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osobq ubiegajacy si¢ o ustanowienie tego prawa a Spétdzielnig umowy,
o ktdorej mowa w ust.1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewainosci
w formie pisemnej.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkow.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

9. lJezeli Spodtdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wifasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu



10.

11.

12,

13,

mieszkalnego moze nastgpi¢ wyfacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje

spotdzielcze prawo do tego lokalu.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania

cztonkostwa.

W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej
ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu zadal orzeczenia przez sad
0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg opfat, nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdiniej przed
zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje
— przed sgdem drugiej instancji cztonek spoétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.
W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkdéw albo
wobec obojga matzonkow.

Z chwila gdy orzeczenie sgdu, o ktérym mowa w ust.11i 12, stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku,
o ktéorym mowa w ust. 12, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

§15

W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia, ogtasza nie pdiniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu,
zawiadamiajgc o przetargu przez umieszczenie ogtoszenia w siedzibie Spoétdzielni
z uwzglednieniem postanowien § 18.

Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg cztonkowie, ktdrzy nie majg zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i zgtoszg gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie
i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujgcy. Warunkiem przeniesienia
odrebnej wiasnosci lokalu na takiego cztonka jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

§16

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w przypadku, o ktorym mowa w § 20;
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2) osoba, o ktérej mowa w § 19, zgtosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, '

Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zawarta z inng osobg przed wygasnigeciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§17

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzar Spétdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spdtdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych Srodkéw — sptaty przypadajacej
na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu
przez Spétdzielnie do budzetu paistwa;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat,

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia

ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego

przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze S$rodkéw Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego, sptata przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu,

o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, podlega odprowadzeniu przez Spétdzielnie

mieszkaniowa do Funduszu Doptat, o ktérym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia

2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytéw mieszkaniowych o statej stopie

procentowej (Dz. U. Nr 230, poz. 1922, z pézn. zm.7).

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu

wieczystoksiggowym obcigzajg cztonka, na rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy, o ktdrej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego

wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r.

0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.
§18

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzeristwa
matzonkowie zawiadamiajg Spétdzielnig, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni
o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktérych matzeristwo zostato rozwigzane przez rozwéd lub

uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty.
Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
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mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu

matzonkowi.
Przepis ust. 2 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§19

W przypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych
mowa w § 14, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.
Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdélnosci okolicznos¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust.1 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnig terminu wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby,
ktére pozostawaty w sporze, niezwiocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielnig. Do
momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadio spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za
opftaty.

W wypadku wygasniecia roszczen Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z § 36.

§20

Osobie, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktdrej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przystuguje roszczenie do
Spoétdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania
tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktéorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesdniej nie
zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego wygasto.
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SPOLDZIELCZE WtASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§21

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym na nieruchomosci.

Zbycie wfasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego obejmuje takie wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.
Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
wymaga formy aktu notarialnego.

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone ksiegi wieczyste,
z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub
czesci lokalu wymaga zgody Spétdzielni tylko w przypadkach wymienionych w § 14
ust. 7 Statutu.

Nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
Spotdzielni, z zastrzezeniem § 5 Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwfocznie Spétdzielnie o nabyciu

prawa.

§22

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem
z zapfatg optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jego lokalu lub opfat na
utrzymanie i eksploatacje nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz w
zobowigzaniach Spétdzielni z innych tytutéw okredlonych w Statucie, w razie
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej
ucigzliwym, Zarzad na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej w trybie procesu
wystapi do sadu o sprzedaz lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw
kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Osobom, ktérych lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu

zamiennego.

§23

Na pisemne zadanie cztonka ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
witasnosci lokalu po dokonaniu sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa

w § 31 ust. 3 Statutu Spétdzielni.
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Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia

ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.
Spadkobiercy cztonka Spétdzielni maja prawo na zasadach przewidzianych
w ustawie do przeniesienia na ich rzecz prawa wtasnosci lokalu o ile spadkodawca

wystapit z takim zgdaniem do Spétdzielni.

§24

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w § 23 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg osobe, na rzecz ktorej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

1.

§25

W razie $mierci cztonka Spdtdzielni uprawniony spadkobierca powinien
przedstawi¢ Spoétdzielni prawomocne postanowienie Sadu o stwierdzeniu nabycia
spadku lub dowdd wszczecia postepowania sgdowego.

Spadkobiercy powinni w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢
sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z tym prawem. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu na wniosek
spadkobiercow lub Spétdzielni, Sad wyznacza w postgpowaniu nieprocesowym
przedstawiciela reprezentujgcego spadkobiercéw wobec Spotdzielni.

PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI
§26

Zarzad Spoétdzielni okresla przedmiot odrebnej wiasnosci wszystkich lokali
mieszkalnych i lokali 0 innym przeznaczeniu w formie uchwaty zgodnie z ustawa.

Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 od dnia jej wejscia w zycie stanowi podstawe
oznaczenia lokali i przypadajacych na kaidy lokal udziatéw w nieruchomosci

wspolne;j.
§27

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Powstanie odrebnej wiasnosci lokalu wymaga wpisu do ksiegi
wieczystej.

Odrebna wtasno$¢ lokalu moze zostac ustanowiona na rzecz osoby fizycznej, osoby
prawnej, matzonkéw czy tez kilku osob wskazanych przez cztonka Spétdzielni, ktore
wspdlnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa stosownie do przepiséw
rozdziatu 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.

Prawo odrebnej wtasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do
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dysponowania lokalem, w szczegdlnosci zbycia lokalu, oddania go w najem albo do
bezptatnego uzywania, a takie do wspodtkorzystania z nieruchomosci wspdinych
zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie z postanowieniami Statutu.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomojci
wspdlnej.

Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni
moze byc¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono matzonkom. W przypadku,
gdy zgtasza sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie
terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Spotdzielnia nie moze odmdwi¢ przyjecia w poczet cztonkdw niebedacego jej
cztonkiem wtasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem § 5 Statutu.

ZAMIANA | NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH
§ 28

Spoétdzielnia, w miare mozliwosci realizuje wnioski cztonkéw, ktérym przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu, o zamiane mieszkan. Zamiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za zrzeczenie sie prawa do
mieszkania dotychczasowego.

Zamiana lokali mieszkalnych wystepuje w dwéch formach:

1) zamiana cywilna,

2) zamiana spotdzielcza.

Zamiana cywilna wystepuje wylgcznie przy spétdzielczym wtasnosciowym prawie
do lokalu oraz prawie odrebnej wtasnosci lokalu. Umowa zamiany lokalu miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

Zamiana spotdzielcza dokonywana w ramach Spétdzielni miedzy jej cztonkami lub
miedzy cztonkiem Spoétdzielni i osobg posiadajgcg lokal stanowigcy wtasnosé
innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu Spétdzielni pod wzgledem
formalnym i merytorycznym.

Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych miedzy sobg oraz z osobami zajmujacymi lokale nie stanowigce
wiasnosci Spétdzielni, jesli spetniaja wymogi Statutu.

Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej spétdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spétdzielni.

Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i najemca lokalu stanowigcego
wiasnos¢ innego podmiotu wymaga zgody Spotdzielni i wiasciciela lokalu

wynajetego.
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§29

Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal moze by¢ takie wynajety, jesli jest to
uzasadnione interesem Spétdzielni.

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, wolne w sensie prawnym, po
zasiegnieciu opinii Rady Nadzorczej:

a) cztonkom Spétdzielni, w kolejnosci zgtoszen,

b) pracownikom Spétdzielni —w miare potrzeby.

Odzyskany przez Spétdzielnie lokal mieszkalny moze by¢ rowniez wynajety innym
osobom fizycznym lub prawnym, jesli jest to uzasadnione interesem Spétdzielni, po
zasiegnieciu opinii Rady Nadzorczej.

§30

Lokale z odzysku, wolne w sensie prawnym powinny by¢ przez Spétdzielnie
zadysponowane w drodze przetargu ograniczonego.

Spétdzielnia zawiadamia czfonkéw o przetargu na ustanowienie odrebnej
wtasnoséci lokalu poprzez wywieszenie ogtoszen w budynkach Spétdzielni
w terminie co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

W przypadku nieskorzystania przez cztonkdw z przedtozonej oferty w przeciagu
dwéch miesiecy od dnia jej przedstawienia, Spétdzielnia moze lokale, o ktdrych
mowa w ust. 1 zby¢ w drodze przetargu nieograniczonego po opublikowaniu
ogfoszenia w prasie lokalnej.

Zasady organizowania przetargéw, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

UZYWANIE LOKALI | OPLATY
§31

Zajmowany przez cztonka lokal powinien by¢ uzytkowany zgodnie z jego
przeznaczeniem i zasadami regulaminu domowego uchwalonego przez Rade
Nadzorcza.

W lokalu mieszkalnym cztonek Spétdzielni moze prowadzi¢, za pisemng zgoda
Spotdzielni, dziatalnos¢ gospodarcza, o ile nie narusza to substancji budynku, nie
zaktdca spokoju i nie jest ucigzliwe dla pozostatych mieszkaricow.

Cztonkowie Spodtdzielni uczestnicza w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Witasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni uczestniczg w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyc
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w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i wutrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére s3 przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach. Obowigzki te wykonujg na
takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni.

Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
Swiadczenia na ten fundusz dotyczy cztonkdw Spétdzielni oraz wtascicieli lokali nie
bedacych cztonkami Spotdzielni .

Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 3 i 4 odpowiadajg solidarnie z osobami
wymienionymi w tych ustepach osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce
w lokalu, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 6 ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Optaty, o ktérych mowa w ust. 3 i 4 powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry, do
dnia 20 kazdego miesigca.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem wydania lokalu, a ustaje z ostatnim
dniem miesigca, w ktorym nastgpito przejecie przez Spoétdzielnie lokalu
odnowionego.

§32

Optaty uiszczane przez cztonkdw i osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni dzielg sie
na optaty zalezne i niezalezne od Spoétdzielni.

Opfaty, ktérych wysokos¢ nie zalezy od Spétdzielni tj. optaty za energie elektryczng,
centralne ogrzewanie, gaz, wode zimng i ciepta, kanalizacje i wywoz $mieci nalezy
wnosi¢ w wysokosci okreslonej przez dostawcow/odbiorcéw. O zmianie wysokosci
tych optat Spoétdzielnia zawiadamia cztonkéw i osoby niebedgce cztonkami, ktérym
przystuguja prawa do lokali co najmniej na 14 dni przed terminem do wnoszenia
optat, ale nie pdzZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.
Zmiana wysokosci tych optat wymaga uzasadnienia na pismie.

O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spétdzielni cztonkéw i 0séb niebedgcych
cztonkami, ktérym przystuguja prawa do lokali, Spoétdzielnia zawiadamia co
najmniej na 3 miesigce naprzdéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Spétdzielnia jest zobowigzana na zgdanie osob, ktorym przystugujg prawa do lokali,
przedstawic kalkulacje wysokosci optat.

Cztonkowie Spétdzielni i osoby niebedgce cztonkami, ktérym przystugujg prawa do
lokali moga kwestionowa¢ zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat zaleznych od
Spotdzielni bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystgpienia na droge
sadowg ponoszg oni opfaty w dotychczasowej wysokosci.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci z tytutu optat za korzystanie z lokalu
Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe za opéinienie.

Cztonek Spodtdzielni nie moze bez zgody Spotdzielni potraci¢ swoich naleznosci od
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Spotdzielni z optat za korzystanie z lokalu.

8. Spotdzielnia powiadamia cztonkéw o powstaniu nadpfaty i proponuje zaliczenie jej
na opfaty przysztych okresow lub wyptacenie jej cztonkowi w okreslonym terminie.

9. Cztonek Spétdzielni jest obowigzany do poinformowania Zarzadu o liczbie oséb
aktualnie zamieszkujacych w lokalu.

10. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztéw,

2) ewidencje i rozliczenie wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego.
Ewidencja i rozliczenie wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§33

1. Po wygasénieciu prawa do lokalu mieszkalnego cztonek Spétdzielni oraz
zamieszkujgce z nim osoby obowigzane sg do opuszczenia lokalu w terminie trzech

miesiecy od dnia wygasniecia prawa.
2. Cztonek Spétdzielni zwalniajacy lokal mieszkalny zobowmzany jest przekazad ten

lokal do dyspozycji Spotdzielni w stanie odnowionym, w przeciwnym wypadku
remont wykona Spoétdzielnia na koszt cztonka.

§34

Postanowienia § 33 stosuje sie odpowiednio do o0séb niebedacych cztonkami
Spotdzielni.

LOKALE UZYTKOWE
§ 35

1. Spétdzielnia moze wynajmowac¢ lokale uzytkowe osobom fizycznym i prawnym.

2. Wybdr najemcéw lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu
przeprowadzonego wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

3. Warunki przetargu ustala kazdorazowo Zarzad, zgodnie z zasadami okreslonymi
przez Rade Nadzorcza.

4. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okredlane w umowie zawieranej przez
Spétdzielnie z najemca. Zasady i warunki zawierania tych uméw okreéla Rada
Nadzorcza.

5. Na zabezpieczenie roszczen Spétdzielni Najemca zobowigzany jest wptacic kaucje
lub wnieéé¢ inne zabezpieczenie w terminie jednego miesigca od daty podpisania
umowy najmul.

6. Najemca nie ma prawa podnajmu lokalu bez zgody Spétdzielni.

7. Do umoéw najmu majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
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ROZLICZENIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU
§ 36

W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos$¢ rynkowa nie moze by¢ wyisza od
kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacg na dany lokal czes¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze s$rodkéw
publicznych lub z innych $rodkdw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu.
W  przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiona
czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sie dfugu obcigzajacego cztonka Spoétdzielni z tytutu przypadajgcej na
niego czesci zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4, warunkiem zwrotu wartosci wkfadu

mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czlonka i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

2) oprdinienie lokalu, chyba ze cztonek zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie
wyptaty pomimo nieoprdznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca sie
kwoty zalegtych optat, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
Cztonek zawierajgcy umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi
wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 4, oraz zobowigzuje sie do
sptaty difugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci
zaciggnietego przez Spdtdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 37

W razie wygasniecia spofdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
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Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu, ktéra nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej ten lokal

w wyniku przetargu.
Z wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 1, potraca sie kwoty zalegtych

optat na pokrycie kosztéw eksploatacji lokalu i utrzymania nieruchomosci —
stosownie do postanowien § 31 ust. 3 i 4 Statutu.

§38

Rozliczen, o ktérych mowa w § 36 i § 37 dokonuje sie wedtug stanu w dniu wygasniecia
prawa do lokalu. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu z uwzglednieniem § 36
i § 37 jest oprdznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu,
wymagalno$¢ naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym
z rozstrzygniecia przetargowego.W razie wygasniecia prawa do lokalu Spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony udziat.

§39

Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi lub jego spadkobiercom powinna by¢
dokonana:

1)

2)

z tytutu udziatéw — w ciggu trzech miesiecy od dnia zatwierdzenia bilansu tego roku,
w ktorym cztonek przestat naleze¢ do Spoétdzielni,

z tytutu zwrotu wktadu mieszkaniowego, o ktérym mowa w § 36; w terminie
jednego miesigca od daty wniesienia do Spotdzielni wkfadu mieszkaniowego przez
osobe uzyskujgca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu,

z tytutu wartosci rynkowej lokalu w zwigzku z wygasnigciem wtasnosciowego prawa
do lokalu —w terminie jednego miesigca od daty wptaty na konto Spétdzielni kwoty
uzyskanej od nabywcy tego lokalu w wyniku przetargu.

ORGANY SPOLDZIELNI

§40

Organami Spétdzielni s3:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

W sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby skazane za
przestepstwa z checi zysku, za niegospodarno$¢ lub przestepstwa przeciwko
mieniu, a skazanie za te przestepstwa nie zostato zatarte. Cztonkami Rady

Nadzorczej nie moga byé pracownicy Spétdzielni.
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1.

WALNE ZGROMADZENIE
§41

Wybory i odwotywanie cztonkéw organéw Spétdzielni, o ktérych mowa
w § 40 ust. 1 pkt 2i 3 dokonywane sg w gfosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej

liczby kandydatéw.
Organy Spoéfdzielni mogg wainie obradowaé i podejmowaé uchwaty jedynie

w obecnosci wiecej niz potowy cztonkéw tych organdw (quorum), jednakze Walne
Zgromadzenie moze waznie obradowac i podejmowaé uchwaty niezaleinie od
quorum z zastrzezeniem § 47 Statutu.

§42

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

§43

Cztonek bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze
zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

2. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci
i dotagczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pethomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia .

Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta, jednakze osoby, z ktérych pomocy korzysta nie majg prawa zabierania
gtosu.

Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatéw.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ cztonkowie Zarzgdu i Rady
Nadzorczej z prawem zabierania gtosu, a takie — z gtosem doradczym — goscie
zaproszeni przez organ zwotujgcy Walne Zgromadzenie.

§44

Do wytgcznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)
3)

4)

5)

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spotecznej Spdtdzielni,
wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych Zarzagdu, podejmowanie uchwat dotyczgcych wnioskdw
wysuwanych przez cztonkdw Spétdzielni, Rade Nadzorcza lub Zarzad,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu oraz podejmowanie uchwat
o odwotaniu cztonka Zarzadu, ktéremu nie udzielono absolutorium,
podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spétdzielni,
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- 6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania Spdtdzielni do organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7) podejmowanie uchwat w przedmiocie nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

8) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia, nabycia i obcigzania nieruchomosci lub
zaktadu oraz realizacji nowych inwestycji,

9) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spotdzielnia moze zacigga,

10) podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszu Spdétdzielni nie wymienionego
w § 64,

11) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni z inng spétdzielnia,
podziatu Spétdzielni, a takze przytaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej
spotdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

12) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

13) uchwalanie zmian do Statutu Spétdzielni,

14) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzku lub
zrzeszenia spoétdzielczego, jak tez wystgpienia z nich oraz wybér delegatéw na zjazd
zwigzku,

15) uchwalanie regulamindéw obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

16) rozpatrywanie wnioskéw Rady Nadzorczej.

§45

1. Walne Zgromadzenie zwotywane jest przez Zarzad przynajmniej raz w roku,
w terminie do dnia 30 czerwca.

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej
2) przynajmniej 1/10 cztonkoéw Spotdzielni

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia, o ktérym mowa w ust. 2 powinno by¢
wyrazone w pisemnym whniosku, z podaniem celu jego zwotania.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim
terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od wniesienia zadania. Jezeli
to nie nastapi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny lub Krajowa Rada
Spotdzielczosci.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przediozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat
i poprawek zgtoszonych przez cztonkdw Spétdzielni.

§46

1. O zwotaniu Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich cztonkow na pismie,
co najmniej 21 dni przed terminem obrad Walnego Zgromadzenia. Szczegétowe
warunki okresla ,Regulamin obrad Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,0$ Saska” w Warszawie”. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas,
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miejsce, porzadek obrad, informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan
i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad, informacje o prawie cztonka
do zapoznania sie z tymi dokumentami oraz informacje o prawie zgtaszania w
terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia kandydatéw na cztonkéw Rady
Nadzorczej. Zgtoszenie powinno zawiera¢ imie i nazwisko kandydata, zawdd,
miejsce zamieszkania oraz zgode kandydata na petfnienie funkcji cztonka Rady
Nadzorczej. Cztonek ma prawo zgtasza¢ kandydatéw do Rady Nadzorczej réwniez
na Walnym Zgromadzeniu.

Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie maja prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust.
2 w terminie 15 dni przed dniem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni powinien by¢ poparty przez co najmniej
10 cztonkdw.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie péiniej niz na
3 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§ 47

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych

przyjetym porzgdkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach

i w sposob okreslony w § 46, z zastrzezeniem § 57 ust.3.

Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie Walnego

Zgromadzenia, a za uchwatly opowiedziata sie wymagana w Statucie wiekszos¢

cztonkédw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, z zastrzezeniem ust. 5.

Uchwaty s3 podejmowane zwyktg wiekszoscig gtoséw oséb obecnych na Walnym

Zgromadzeniu. Wiekszos$¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spotdzielni- 2/3 gloséw;

b) o potaczeniu Spoétdzielni w trybie przewidzianym w art. 96 Prawa
Spotdzielczego- 2/3 gtosow;

c) o odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej- 2/3 gtosow

d) w sprawie zbycia nieruchomosci, nabycia nieruchomosci- 3/4 gtoséw.

Przy podejmowaniu uchwat w nizej wymienionych sprawach, poza wiekszoscig

kwalifikowana, konieczne jest aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na

ktérym uchwata byta poddana pod gtosowanie uczestniczyto co najmniej 20%

uprawnionych do gtosowania:

a) w sprawie likwidacji Spétdzielni - 3/4 gtoséw na dwdch kolejno nastepujgcych
po sobie Walnych Zgromadzeniach, w odstepie co najmniej dwdch tygodni;

b) w sprawie przywrdcenia dziatalnosci Spotdzielni- 3/4 gtoséw,

c) w sprawie zbycia mienia po likwidacji Spétdzielni- 3/4 gtoséw,

d) realizacji nowych inwestycji- 3/4 gtoséw.
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6. Gtosowanie podczas obrad Walnego Zgromadzenia odbywa sie jawnie z wyjgtkiem
udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu oraz wyboru i odwotania cztonka Rady
Nadzorczej oraz odwotania cztonka Zarzadu. Na Zigdanie 1/10 obecnych,
przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia zarzadza tajne gftosowanie réwniez
w innych sprawach, z wytagczeniem wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia.

7. Zobrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 4 tygodni protokot, ktory
powinien by¢ podpisany przez przewodniczacego i sekretarza Walnego
Zgromadzenia.

8. Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej 10 lat.

§48

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni.
2. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg rowniez osoby niebedgce cztonkami
Spétdzielni, ktéorym przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu, w takim zakresie

w jakim uchwaty dotyczg ich praw do lokali.

§49

Tryb prowadzenia obrad i przeprowadzenia wybordéw oraz podejmowania uchwat
okresla regulamin Walnego Zgromadzenia.

RADA NADZORCZA
§ 50
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spétdzielni.
§51

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 10 cztonkdw Spétdzielni wybranych w gtosowaniu
tajnym przez Walne Zgromadzenie sposrod kandydatow, bedgcych cztonkami
Spotdzielni zgtoszonych w trybie § 46 ust.1. Jezeli cztonkiem Spdétdzielni jest osoba
prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba, niebedaca cztonkiem
Spétdzielni, wskazana przez te osobe prawna.

2. Cztonkami Rady Nadzorczej zostajg osoby, ktore uzyskaty najwiekszg ilos¢ gtosdw,
z uwzglednieniem zasady, iz kazda z nieruchomosci Spétdzielni jest reprezentowana
przez 5 cztonkéw Rady.

3. Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji przez Walne
Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 gtoséw obecnych na zebraniu.

4. W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania lub utraty mandatu
wskutek ustania cztonkostwa w Spétdzielni, na jego miejsce do korca kadencji
wchodzi cztonek wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
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5. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia na
ktérym Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru
Rady na nastepng kadencje.

6. W razie zmniejszenia sig ilosciowego sktadu Rady Nadzorczej okreslonego w ust. 1
do podjecia uchwaty wymagane jest quorum liczone w stosunku do aktualnej liczby

cztonkéw Rady Nadzorczej.
7. Nie mozina by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz dwie kolejne kadencje.

§ 52

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych, w tym rzeczowo-finansowy plan remontéw
opracowany przez Zarzad,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
a) badanie okresowych sprawozdan Zarzadu oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczeg6lnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkdw,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskow organdw Spétdzielni i poszczegdlinych jej cztonkdw,
3) wybdr i odwotanie cztonkdw Zarzadu,
4) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w administracje budynkéw
i obiektéw nie stanowigcych wtasnosci Spotdzielni,
5) zatwierdzanie ramowej struktury organizacyjnej Spétdzielni,
6) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu w ramach postepowania
wewnatrzspoétdzielczego,
7) rozpatrywanie skarg na dziatalnos$¢ Zarzadu,
8) opiniowanie sprawozdarn i projektow uchwat przedktadanych Walnemu
Zgromadzeniu przez Zarzad,
9) podejmowanie uchwat w zwigzku z wynikami przeprowadzonych lustracji
i nadzér nad wykonaniem zalecen polustracyjnych,
10) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegblnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdania finansowego, jak tez sprawozdan
z wtasnej dziatalnosci spoteczno-gospodarczej Spétdzielni za dany okres,
11) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spétdzielni,
12) podejmowanie uchwat w sprawach wykluczenia i wykreslenia z rejestru

cztonkéw Spétdzielni,
13) uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych do kompetencji Walnego

Zgromadzenia i Zarzadu,

14) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych miedzy Spétdzielnia

a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach.

2. Do reprezentowania Spotdzielni w sprawach wymienionych w ust. 1 pkt 14
uprawnieni sg tacznie dwaj cztonkowie Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza moze zgda¢ na pisSmie od Zarzgdu i pracownikéw Spoétdzielni
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sprawozdan i wyjasnien. Co najmniej dwdch cztonkdw Rady Nadzorczej tgcznie,
moze przegladac¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku

Spétdzielni.
4. Cztonkowie Rady Nadzorczej uprawnieni przez Rade uczestnicza w lustracji

Spétdzielni.
§53

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Przewodniczgcego, dwdch Zastepcow
i Sekretarza oraz powotuje Komisje Rewizyjng, a w miare potrzeby inne komisje,

ustalajgc zakres ich dziatania.
2. Prezydium Rady Nadzorczej sktada sie z Przewodniczacego, Zastepcow, Sekretarza

oraz przewodniczacych statych komisji Rady.
3. Prezydium Rady Nadzorczej organizuje jej prace.
4. Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach wyptacane
jest w formie miesiecznego ryczattu, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i wynosi:
60% - dla cztonkéw Prezydium Rady Nadzorczej,
30% - dla pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002r.

o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 54

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w gtosowaniu jawnym z wyjatkiem wyboru,
odwotania lub zawieszenia w czynnosciach cztonkdw Zarzadu, ktére dokonuje sie tajnie.

§55
Regulamin Rady Nadzorczej okresla tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz
inne sprawy organizacyjne dotyczgce Rady, jej prezydium i komisji.
ZARZAD
§56

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Podejmowanie decyzji, nie zastrzezonych w ustawie lub w Statucie dla innych

organdw Spotdzielni, nalezy do Zarzadu.
§ 57

1. Zarzad jest wybierany i odwotywany przez Rade Nadzorczg z zastrzezeniem ust. 3.
Zarzad sktada sie z 2 oséb, stanowi go Prezes i Zastepca Prezesa. Nalezy dazy¢ do
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tego, aby co najmniej jedna osoba wchodzaca w sktad Zarzadu byta cztonkiem
Spoétdzielni. Rada Nadzorcza dokonujac wyboru Zarzadu w pierwszej kolejnosci
rozpatruje kandydatury zgtoszone sposrdd cztonkéw Spétdzielni.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku
pracy.

Walne Zgromadzenie moze odwotac tych Cztonkdéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium, wdwczas sprawa odwotania wchodzi pod obrady poza porzadkiem
Walnego Zgromadzenia. W tym przypadku nie stosuje sie postanowienia § 47 ust.
2.

Cztonek Zarzadu nie moze zajmowac sie dziatalnosciag konkurencyjng wobec
Spétdzielni. W szczegdlnodci, cztonek Zarzagdu nie moze uczestniczy¢ we wiadzach
wszelkich podmiotéw majgcych zawarte ze Spétdzielnia umowy o dostawy, roboty
i ustugi, a takze — nie moze by¢ wiascicielem lub wspdtwtascicielem takich
podmiotow.

W skfad Zarzadu nie moga wchodzi¢ osoby pozostajace z cztonkiem Zarzadu
w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii

prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

§58

Zarzad sktada sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni:
potroczne — Radzie Nadzorczej,
roczne — Walnemu Zgromadzeniu.

1.
2.

§ 59

Decyzje Zarzadu sg podejmowane kolegialnie w formie uchwat.

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy w szczegdlnosci:

1) zamiana lokali mieszkalnych, wynajem lokali mieszkalnych i uzytkowych, po
uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej,

2) nabywanie, zbywanie lub likwidacji srodkéw trwatych,

3) sporzadzanie planéw rzeczowo-finansowych,

4) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci finansowych,

5) zabezpieczanie majatku Spétdzielni,

6) zawieranie umoéw innych niz wymienione w pkt 1, w tym w szczegdlnosci
umowy o przeniesienie odrebnej wtasnosci lokali,

7) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzarh w ramach udzielonych
uprawnien przez Walne Zgromadzenie,

8) udzielanie petnomocnictw w ramach kompetencji Zarzadu,

9) przygotowywanie projektow uchwat oraz sprawozdan z zakresu gospodarki
Spotdzielni, przedktadanych Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej,

10) sporzadzanie rocznych sprawozdarh z realizacji planéw finansowo-
gospodarczych oraz przedkfadanie ich Radzie Nadzorczej do zaopiniowania,
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a Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia,

11) zwotywanie Walnych Zgromadzen,
12) ustalanie zasad wynagradzania pracownikéw Spétdzielni z wytgczeniem

cztonkdéw Zarzgdu i wprowadzanie regulamindw pracy,
13) Zarzad moze administrowac lub zarzgdza¢ nieruchomosciami nie nalezgcymi
do Spotdzielni na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

3. Bieigca dziatalnoscig Spoétdzielni moze kierowac jeden z cztonkéw Zarzadu lub inna
osoba powotana przez Zarzad w ramach uchwat Zarzgdu, po uzyskaniu zgody Rady
Nadzorczej z wytgczeniem spraw, o ktdrych mowa w ust. 2.

4. Postanowienia ust. 2 nie wytaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie dotyczacej biezace] dziatalnosci Spétdzielni, a nie zastrzezonych
do kompetencji innych organow.

§60

1. Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg dwaj Cztonkowie Zarzadu lub jeden
Cztonek Zarzadu i osoba do tego przez Zarzad upowazniona (petnomocnik).

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwa
Spétdzielni osoby upowaznione do ich skfadania zamieszczajg swoje podpisy pod

stemplem imiennym.

§61

Zarzad moze za zgodg Rady Nadzorczej ustanowi¢ petnomocnika dla wyodrgbnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takie udzieli¢ petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci okre$lonego rodzaju lub czynnosci szczegétowych.

§62

1. Zarzad prowadzi rejestry:

1) cztonkéw Spétdzielni — zawierajgcy dane dotyczace imion, nazwisk i siedzibe
osoby prawnej, zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysokosci
whniesionych wktadéw oraz ich rodzaju, a takze zmiany tych danych oraz takich
jak: date przyjecia w poczet cztonkéw, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego
ustania, aktualny adres zamieszkania,

2) cztonkéw Spétdzielni, ktorzy ztozyli wniosek o zamiang, o zawarcie umowy na
lokal z odzysku lub o najem lokalu uzytkowego,

3) lokali, dla ktérych zostaty zatoione ksiegi wieczyste z adnotacja
o ustanowionych hipotekach.

2. Regulamin Zarzadu okresla podziat czynnosci miedzy Cztonkami Zarzadu, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Zarzadu.
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GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§63

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci ogétowi cztonkéw Spétdzielni.

2. Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

3. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na podstawie rocznych plandw
rzeczowo-finansowych zatwierdzonych przez Rade Nadzorczj.

4. Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni moze podlega¢ badaniu pod wzgledem
rzetelnosci i prawidtowosci. Rada Nadzorcza wskazuje biegtego rewidenta.

5. Optaty pobrane od uzytkownikéw lokali przeznacza sie wytgcznie na cele, na ktdre

optaty te zostaty pobrane.

§64

1. Fundusze Spoétdzielni stanowig:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych.
2. Spétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:
1) fundusz na remonty,
2) zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych,
3. Szczegdétowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa

w ust. 1 pkt 3 oraz w ust. 2 okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorczg.
4. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwat Walnego

Zgromadzenia.

§ 65

1. W sprawach gospodarki Spdtdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie
uregulowanych w Statucie obowigzujg odpowiednie przepisy prawa.

2. Rada Nadzorcza mozie okresli¢ w miare potrzeby w regulaminach szczegétowe
zasady gospodarki Spétdzielni w ramach przepiséw prawa i postanowier Statutu.

§ 66
Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajgcej fundusz zasobowy — z funduszu udziatowego i innych funduszéw

wiasnych Spétdzielni wg kolejnosci w jakiej wymienione s3 w Statucie w czesci
okreslajacej fundusze Spoétdzielni.
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§67

1. Spétdzielnia umieszcza ogtoszenia przewidziane w przepisach prawa we witasciwym

wydawnictwie.
2. W sprawach nieuregulowanych w statucie majg zastosowanie powszechnie

obowigzujgce przepisy prawa.

Sekretarz Walnego Zgfomadzenia Przewodniczacy Walnegq Zgromadzenia

Waldemar Grzelak

Protokolant Walnego Zgromadzenia

F 3 i .
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Matgorzata Chatupka
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