Regulamin
PORZADKU DOMOWEGO
w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,0¢ Saska” w Warszawie

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,0¢ Saska” w Warszawie w celu zapewnienia
mieszkaricom wtasciwych warunkéw zamieszkania i wspotiycia, jak réwniez zapewnienia
wiasciwej opieki nad mieniem spétdzielczym, jakimi s3 budynki, mieszkania, piwnice i inne
pomieszczenia, urzadzenia i otoczenia, ustala co nastepuje:

L Postanowienia ogélne
§1

1. Postanowienia niniejszego regulaminu maja na celu ochrong mienia Spotdzielni i jej
mieszkaricéw, utrzymanie bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkéw i ich otoczenia,
zapewnienie bezpieczeristwa pozarowego oraz prawidtowych warunkéw i zasad
wspotzycia spotecznego wynikajacego z zamieszkiwania w budynkach wielorodzinnych.

2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a) Spétdzielni — nalezy przez to rozumied Spétdzielnie Mieszkaniowg ,0§ Saska”
w Warszawie,

b) Uzytkownikach lokali — nalezy przez to rozumie¢ osoby korzystajace stale lub doraznie
z lokali mieszkalnych lub uzytkowych w zasobach Spétdzielni bez wzgledu na fakt
posiadania tytufu prawnego do lokalu lub cztonkostwa w Spoétdzielni,

c) Lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny lub uzytkowy potozony w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,0$ Saska”,

d) Budynku - nalezy przez to rozumie¢ wielorodzinny budynek mieszkalny potozony przy
ul. Grzybowskiej 16/22 i Al. Jana Pawta Il 26, w ktérym uzytkownicy lokali wspdlnie
korzystaja ze znajdujacych sie w nim pomieszczer lub urzadzen oraz z terenu, na
ktorym jest potozony.

§2

1. Uzytkownicy lokali sg zobowigzani do:

a) korzystania z lokali, pomieszczeri wspélnych i przynaleznych, budynkéw i ich otoczenia
w zgodzie z ich przeznaczeniem, dobrymi obyczajami i w sposéb nieutrudniajacy
korzystania z nieruchomosci przez inne osoby,

b) przestrzegania przepiséw sanitarnych, porzadkowych i przeciwpozarowych,

¢) zachowania czystosci i porzadku na terenie Spétdzielni,

d) zachowania ciszy i spokoju, a takze do zachowania sig w spos6b, ktory nie czyni
ucigzliwym korzystania z innych lokali oraz catej nieruchomodci przez pozostatych
uzytkownikéw lokali,

e) dbatosci o mienie Spétdzielni, przeciwdziatania przypadkom uszkodzenia, niszczenia lub
dewastacji mienia Spotdzielni.

2. Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowier niniejszego regulaminu
za wszystkie osoby, ktérych prawa reprezentuje (tj. cztonkéw rodziny, gosci itp.).



Ponadto uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ za wszystkie szkody wyrzadzone
Spotdzielni lub innym osobom na skutek dziatar lub zaniedbarh wiasnych oraz tych osob.

§3

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do powiadomienia Spdtdzielni na pismie
o0 zmianie liczby oséb w nim zamieszkatych.

O zmianie sposobu doreczenia korespondencji uzytkownik lokalu powinien powiadomic
Spotdzielnie poprzez wskazanie na pismie:

1) adresu mailowego,

2) adresu pocztowego

3) numeru telefonu kontaktowego,

4) sposobu kontaktu z osobg upowazniong do korzystania z lokalu.

Zasady korzystania z lokali
§4

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do:

a) utrzymywania lokalu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym oraz uzytkowac go
w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem,

b) dbatosci o piwnice oraz czesci budynku przeznaczone do wspdlnego uzytkowania, jak
klatki schodowe, korytarze i inne pomieszczenia gospodarcze i korzystania z nich
w sposéb nieutrudniajgcy dla innych uzytkownikow.

Uzytkownicy lokali maja obowigzek udostepni¢ pracownikom Spotdzielni lub osobom

upowaznionym lokal w celu:

a) usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody,

b) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu urzadzeri technicznych lokalu, dokonania niezbednych
prac konserwacyjnych, zainstalowania lub wymiany urzadzen pomiarowych
i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

¢) sprawdzenia stanu bezpieczenstwa pozarowego.

Uzytkownicy lokali powinni niezwtocznie zgtaszaé Spotdzielni wszelkie awarie urzadzen

i instalacji w lokalu i poza lokalem. W szczegdlnosci dotyczy to usterek powodujacych

wycieki wody z urzadzen instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej i centralnego

ogrzewania.

W przypadku awarii urzadzenn gazowych, elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych

i centralnego ogrzewania nalezy ponadto powiadomi¢ odpowiednie pogotowie

techniczne oraz udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii. Za szkody spowodowane

z winy uzytkownika odpowiedzialnos$¢ ponosi wtasciciel lokalu.

§5

Do czesci wspdlnej nalezy:
1) dziatka gruntu przypisana danej nieruchomosci budynkowej,
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klatki schodowe, korytarze, hole i przejécia oraz inne elementy stuiace do
komunikacji wewnatrz lub w granicach budynku,

piwnice oraz pomieszczenia z nich powstate, schowki, rowerownie i pomieszczenia
powstate z zabudowy holi na parterze,

pralnie, suszarnie oraz pomieszczenia z nich powstate (oprécz pracowni plastycznej
o powierzchni 24,1 m? przy ul. Grzybowskiej 16/22), jak réwniez pomieszczenia
gospodarczo-techniczne i sanitariaty, pomieszczenia weztéw cieplnych, rozdzielni
elektroenergetycznych, wodomierzy,

pomieszczenia zsypdw i inne pomieszczenia gospodarcze stuzgce danej
nieruchomosci,

dZwigi oraz ich szyby i maszynownie,

fundamenty i inne elementy posadowienia budynku,

sciany konstrukcyjne wraz z tynkami zewnetrznymi i elementami architektonicznymi
oraz tynkami wewnetrznymi w pomieszczeniach nalezacych do nieruchomosci
wspalnej i oknami na korytarzach, holach, klatkach schodowych,

balustrady balkonowe (konserwacja, drobne naprawy i malowanie obcigza
bezposrednio uzytkownika),

Sciany dzialowe z wyjatkiem $cian dziatowych usytuowanych wewnatrz
poszczegdlnych lokali mieszkalnych,

dachy wraz z ich konstrukcjg nos$ng i stropodachy oraz obrébki blacharskie, tawy
kominiarskie,

stropy migdzy kondygnacjami bez poditozy, posadzek i tynkéw w lokalach nie
nalezgcych do nieruchomosci wspdlne;j,

przewody kominowe (wentylacyjne), bez krat wentylacyjnych w pomieszczeniach
mieszkalnych,

instalacja centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,

wezty cieplne nie stanowigce wtasnosci dostawcy energii cieplnej wraz zwigzanymi
z nimi urzgdzeniami,

instalacja gazowa od gtéwnego zaworu do indywidualnego licznika na wejsciu do
lokalu (tgcznie z kurkiem odcinajgcym),

instalacja elektryczna od ztgcza do indywidualnego zabezpieczenia przedlicznikowego
lokalu lub licznika w przypadku braku tego zabezpieczenia, w tym instalacja
elektryczna w pomieszczeniach wspélnych oraz urzagdzenia oswietleniowe
umieszczone na zewnetrznych $cianach budynku i w obszarze przynaleinego gruntu,
instalacja wodociggowa od pierwszego zaworu za wodomierzem gtéwnym w budynku
do indywidualnego wodomierza stuigcego do pomiaru wody zuzytej w lokalu
mieszkalnym (indywidualne wodomierze nie wchodza do czesci wspélnej),

instalacja centralnej cieptej wody od pierwszego zaworu za wymiennikiem lub
rozdzielaczem w weile cieplnym do indywidualnego wodomierza stuzgcego do
pomiaru wody zuzytej w lokalu mieszkalnym (indywidualne wodomierze nie wchodza
do czesci wspdlnej),

instalacja kanalizacyjna od studzienki rewizyjnej na przykanaliku przy budynku w tym
poziomy i piony, podigczenia lokali w czeéciach znajdujacych sie poza lokalem
z wytaczeniem odcinkoéw od trdjnika stuzacych poszczegdinym lokalom mieszkalnym
i znajdujacych sie w obrebie tych lokali, a takze wewnetrzne rury spustowe,



21) instalacja odgromowa, antena zbiorcza z instalacjq i inne przyjete na stan Spotdzielni

bez urzadzer i osprzetu w lokalach oraz inne czesci budynku i urzgdzenia nie
wymienione, ktdre nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali.

§6

Wszelkie zmiany i przerdbki lokalu, ktére w sposéb istotny powoduja zmiang struktury lokalu
(np. stawianie lub rozbieranie $cianek dziatowych, zmiany w podfaczeniach do przewodow
wentylacyjnych oraz w instalacji gazowej i elektrycznej, wymiana grzejnikow itp.) wymagaja
uprzednio uzyskania pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni.

1.1

1.2,

1.3.

Warunki prowadzenia remontéw w budynkach mieszkalnych SM ,Os Saska”
Roboty remontowo-budowlane moga by¢ wykonywane przez uzytkownikow lokali lub
upowaznione osoby na warunkach:
1) zamiar wykonywania remontu winien by¢ zgloszony na pismie z podaniem
planowanego rozpoczecia i przewidywanego zakoriczenia,
2) przy wykonywaniu prac budowlano-remontowych nalezy zachowacd nastepujace
wymogi:
- nie przekracza¢ godzin remontu 8%-18% od poniedziatku do pigtku,
z wytgczeniem swiat,
- glosne i ucigiliwe dla sasiadéw prace budowlane (wiercenie, kucie itp.)
wykonywaé w godz. 8% — 16% od poniedziatku do piatku, z wytaczeniem $wiat,
- bezwzglednie zachowac czystos¢ na korytarzu,
- gruz, odpady poremontowe i gabaryty wywieZ¢ na wiasny koszt,
- osoby wykonujgce prace budowlano-remontowe  winny posiadac
odpowiednie uprawnienia,
- o prowadzeniu gfosnych i ucigzliwych prac wskazane jest powiadomi¢
najblizszych sasiaddw,
- przewody kanalizacyjne i wodne zbiorcze bedace tranzytem do innych lokali
moga by¢ obudowane wytacznie ostonami przystosowanymi do demontazu,
- przewody gazowe nie moga by¢ zabudowane,
- przewody wodne prowadzone w korytarzu nalezy obudowywac korytkami
plastikowymi w sposob estetyczny w kolorze biatym,
- ewentualna wymiana grzejnikbw moie nastapi¢ po wczedniejszym
uzgodnieniu ze Spétdzielnia rodzaju, typu i wielkosci grzejnika,
- wymiana okien moze sie odby¢ pod warunkiem identycznego wygladu
architektonicznego jak dotychczas istniejacy,
Wentylacja
- wentylacji mechanicznej nie wolno instalowa¢ w kanatach wentylacji
grawitacyjnej,
- nie mozna zmienia¢ potozenia kratek wentylacyjnych oraz ich zaklejac.
Brak przestrzegania powyzszych zalecert wyklucza mozliwos¢ korzystania z instalacji
gazowej.
Wymiana grzejnikéw:
1) wymiane grzejnikéw nalezy zgtosi¢ do Spétdzielni,
2) nowe grzejniki powinny mie¢ moc analogiczna jak dotychczasowe, ktorg nalezy
uzgodnié z konserwatorem budynku,



1.4

1.5.

3) wymiana powinna by¢ dokonana przez osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia,

4) wymiana powinna odbywac¢ sie pod nadzorem konserwatora budynkow,

5) podczas demontazu i wymiany grzejnikdw nalezy zdemontowaé obecnie
zainstalowane podzielniki ciepta,

6) podzielniki nalezy przechowywaé w domu do czasu zmiany ich kalibracji przez
firme Minol ZENNER, a koszty ustugi serwisowej pokrywa uzytkownik lokalu.
Zaktadanie w lokalach dodatkowych instalacji lub urzadzen wykraczajacych poza
podstawowe potrzeby gospodarstwa domowego wymaga pisemnej zgody Zarzadu

Spétdzielni.

Uzytkownicy lokali korzystajacy z anteny zbiorczej ponosza opfate.

Instalowanie anten telewizyjnych oraz innych urzadzen na dachach budynkéw
spotdzielczych jest zabronione. W przypadku naruszenia tego postanowienia po
uprzednim wezwaniu, Spéfdzielnia ma prawo usung¢ w/w urzadzenia na koszt
mieszkanca.

§7

Do obowigzkéw Spétdzielni nalezy utrzymanie budynkéw, urzgdzer i instalacji wspolnych
w dobrym stanie technicznym oraz zapewnienie bezpieczeristwa uzytkownikom lokali.
Uzytkownicy lokali obowigzani sa do utrzymania lokali mieszkalnych i innych
pomieszczen, ktére zajmujg (piwnice, schowki) w nalezytym stanie sanitarnym
i technicznym oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami p.poz. i bhp.

Zabrania sig wystawiania na korytarz lub do pomieszczeri zsypowych lodéwek, pralek,
zmywarek, telewizoréw, kuchenek gazowych i innego sprzetu — ustawa z dnia
11.09.2015 r. o zuzytym sprzecie elektrycznym i elektronicznym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1466 z poin. zm.).

§8

Spotdzielnia jest zobowigzana do dokonywania okresowych przegladéw technicznych,
0 ktorych powiadamia uzytkownikow poprzez ogtoszenia wywieszane w miejscach do
tego przeznaczonych w budynkach.

W celu dokonania przegladu technicznego, o ktérym mowa w ust. 1 pracownicy
Spotdzielni lub osoby dziatajace na jej zlecenie $g uprawnione do wejscia do lokalu,
a uzytkownicy maja obowigzek udostepnic lokale.

Spotdzielnia w przypadkach uzasadnionych (a szczegolnie w przypadku mozliwogci
powstania zagrozenia dla pozostatych mieszkaricéw) moze na biezaco kontrolowa¢ stan
sanitarny i techniczny lokali w terminach uzgodnionych z uzytkownikami lokali.

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
uzytkownik lokalu jest obowigzany niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia
awarii. Jezeli uzytkownik lokalu jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spotdzielnia ma prawo wejsé¢ do takiego lokalu w obecnoéci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

Po wczedniejszym uzgodnieniu terminu uzytkownik lokalu powinien takze udostepni¢
spotdzielni lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych



10.

11.

1.

wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania.

W razie stwierdzenia, ze stan techniczny lub sanitarny lokalu jest nieodpowiedni,
uzytkownik lokalu ma obowigzek doprowadzi¢ uzytkowany przez siebie lokal do
nalezytego stanu w wyznaczonym terminie, na wezwanie Zarzadu Spotdzielni.

Zasady porzadku domowego
§9

Do obowigzkdw mieszkaricow nalezy utrzymywanie mieszkania w nalezytym stanie
higienicznym.

Wszyscy mieszkaricy s3 zobowigzani do przestrzegania czystosci na korytarzach
poziomych, klatkach schodowych, windach, piwnicach, uzytkowanych czgsci wspolnych
oraz na zewnatrz budynku.

Zabrania sie wyrzucania przez okna niedopatkdw, butelek, pozywienia dla ptakow
i zwierzat oraz innych odpaddéw.

Niedopuszczalne jest wykonywanie przez mieszkaicow czynnosci  mogacych
spowodowaé zanieczyszczenie lub uszkodzenie miejsc stuigcych do wspolnego
uzytkowania (np. malowanie graffiti).

Posegregowane $mieci i odpady komunalne nalezy wynosic do odpowiednich
pojemnikéw uwzgledniajagc nowe zasady segregowania. W przypadku rozsypania
wynoszonych $émieci lub rozlania na klatkach schodowych piynéw, mieszkaniec
obowigzany jest niezwtocznie uprzatnac zanieczyszczony teren.

Wiaéciciele lokali przeprowadzajacy remonty zobowigzani sg do systematycznego
sprzatania zanieczyszczen w czesciach wspdlnych budynku (korytarze, windy, hole).

W razie dostaw mebli lub innych towaréw wtasciciel lokalu zobowigzany jest do
natychmiastowego oczyszczenia terenu: klatki schodowe, korytarze poziome, diwigi)
z zanieczyszczerh spowodowanych przez dostawce, dotyczy to réwniez resztek
budowlanych transportowanych dla wykonania remontow lokali.

Postawienie kontenera na resztki budowlane nalezy uzgodnic ze Spotdzielnia.

Wiasciciel lokalu na wiasny koszt wywozi wymienione okna, drzwi zdemontowane po
remoncie lokalu, urzadzenia sanitarne, gruz itp.

Elektroémieci — zuzyty sprzet elektroniczny i elektryczny nalezy wywozi¢ we wtasnym
zakresie do punktéw selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.

W czesciach wspdlnych budynku (korytarze poziome, klatki schodowe, windy)
zabronione jest:

a) spozywanie napojow alkoholowych, srodkow odurzajacych,

b) gromadzenia sie 0s6b zaktocajacych spokodj i porzadek,

c) przechowywanie przedmiotow (mebli, rowerdw, kartonéw itp.).

§10

Zabrania sie palenia tytoniu oraz e-papierosow w windach, klatkach schodowych
i korytarzach.



We wszystkich pomieszczeniach stuzgcych do wspdlnego uzytku, a w szczegdlnoéci na
klatkach schodowych oraz w korytarzach piwnicznych zabrania sie ustawiania
jakichkolwiek przedmiotéw np. mebli, przedmiotéw wyposazenia domowego, rowerdw,
wozkow itp.

W okresie zimowym nalezy zamyka¢ wszystkie okna na klatkach schodowych
i w suszarniach (wietrzenie moze odbywac sie tylko wéwczas, gdy jest to konieczne).

Przy wychodzeniu z piwnicy czy suszarni nalezy wygasi¢ $wiatta i zamkna¢ doktadnie
drzwi wejsciowe.

Korzystanie przez uiytkownikéw lokali z suszarni odbywa sie wg zasady kolejnosci
zgtoszen.

§11

Utrzymywanie w mieszkaniach psa, kota i innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile

zwierzeta te nie zagrazajg zdrowiu mieszkancow oraz nie zaktécajg spokoju. Posiadacze

53 zobowigzani zagwarantowac¢ im odpowiednia opieke i przestrzegaé wymogow

sanitarno-porzadkowych.

Osoby posiadajgce psa zobowigzane sa w szczegdinosci do:

a) wyprowadzania go w kagaricu i na smyczy poza teren osied|a,

b) sprzatania jego zanieczyszczen z trawnikéw, klatek schodowych, wind lub z innych
pomieszczen budynku, stuzacych do wspdinego uzytku.

Ze wzgledow zdrowotnych i dla zapewnienia bezpieczerstwa mieszkaricéw osoby

posiadajacy psy, koty obowigzane s bezwzglednie przestrzegaé przepiséw dotyczacych

zasad postgpowania w razie wystapienia choroby zakaznej zwierzecia.

Zabrania sig hodowli wszelkich zwierzat w lokalu mieszkalnym.

Za wszelkie szkody wyrzadzone przez zwierzeta oraz niewykonanie obowigzku

sprzgtania pozostawionych nieczystosci, ponosza odpowiedzialnosé ich wiadciciele.

Posiadacze zwierzat nie wykonujacy obowigzkéw, o ktérych mowa powyiej, ponosza

odpowiedzialnos¢ na podstawie Kodeksu wykroczen.

§12

Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do zachowywania sie na terenie Spétdzielni w sposob
nie zaktécajgcy spokoju innym mieszkaricom.
Na terenie nieruchomosci w godzinach od 22% do 6% rano obowiazuje cisza nocna.

§13

. Uzytkownicy lokali powinni dazyé do poszanowania spokoju, przestrzegania porzadku
i czystosci oraz unikania sytuaciji konfliktowych, powodujacych spory sasiedzkie na terenie
nieruchomosci.

. Uzytkownicy lokali w ramach pomocy sasiedzkiej udzielajg sobie wzajemnie pomocy
i w miare mozliwosci otaczaja opieka osoby starsze i chore, zwtaszcza jezeli s3 samotne.

. W razie zaktdcania spokoju i ciszy nocnej uzytkownicy lokali reaguja zawiadamiajac o tych
faktach straz miejska lub policje.



4. Wobec uzytkownikéw lokali naruszajacych razgco i wuporczywie postanowienia
Regulaminu bedg stosowane postanowienia Kodeksu wykroczen, Kodeksu cywilnego oraz
sankcje zgodnie ze Statutem Spotdzielni i ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§14

W przypadku uporczywego zaktdcania nocnego fadu i spokoju przez osoby lub zwierzeta
przebywajace w lokalu mieszkalnym nalezy interweniowac powiadamiajac policje i straz
miejska.

2. W przypadku zaktécania porzadku publicznego, spokoju lub przebywania w celach
noclegowych na korytarzach poziomych, klatkach schodowych Iub w innych
pomieszczeniach ogdlnodostepnych, nalezy interweniowa¢ powiadamiajac policje lub
straz miejska.

3. Wszyscy mieszkaricy SM ,08 Saska” zobowigzani sg wspdlnie dba¢ o bezpieczeristwo

i estetyke osiedla, reagujac na zagrozenia i dewastacje.

. Postanowienia koficowe
§15

Traci moc Regulamin Porzadku Domowego uchwalony przez Rade Nadzorczag
SM ,, 04 Saska” uchwatg nr 41/2009 z dnia 30.03.2009 r.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Niniejszy Regulamin Porzadku Domowego zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza
SM ,,04 Saska” uchwatg nr 107 w dniu 28.10.2021 r.

Przewodniczacy

/yﬁ

Sekretarz RN

Elzbieta Zakolska




